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PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med
nedanstående beteckningar. Endast
angiven användning och utformning
är tillåten. Där beteckning saknas
gäller bestämmelsen inom hela
planområdet.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Administrativ gräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH
VATTEN
Allmänna platser med kommunalt
huvudmannaskap,  4 kap. 5 § 1 st 2 p.

HuvudgataGATA1

LokalgataGATA2

Kvartersmark ,  4 kap. 5 § 1 st 3 p.

BostäderB

CentrumC

RestaurangC1

TransformatorstationE1

DetaljhandelH

KontorK

ParkeringP

IdrottsplatsR1

SkolaS

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
ALLMÄN PLATS MED KOMMUNALT
HUVUDMANNASKAP
Utformning av allmän plats

dike1  Dagvatten- och
skyfallsdike,  4 kap. 5 § 1 st 2 p.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e1 Största byggnadsarea är
2800 m2,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e2 Största byggnadsarea är
4500 m2,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e3 Största bruttoarea ovan
mark är 800 m2,  4 kap. 11 § 1
st 1 p.

e4 Största bruttoarea ovan
mark är 3100 m2,  4 kap. 11 §
1 st 1 p.

e5 Största bruttoarea ovan
mark är 3270 m2,  4 kap. 11 §
1 st 1 p.

e6 Största bruttoarea ovan
mark är 3980 m2,  4 kap. 11 §
1 st 1 p.

e7 Största bruttoarea ovan
mark är 4500 m2,  4 kap. 11 §
1 st 1 p.

e8 Största bruttoarea ovan
mark är 6700 m2,  4 kap. 11 §
1 st 1 p.

e9 Största bruttoarea ovan
mark är 7000 m2,  4 kap. 11 §
1 st 1 p.

e10 Största bruttoarea ovan
mark är 7960 m2,  4 kap. 11 §
1 st 1 p.

e11 Största bruttoarea ovan
mark är 7170 m2,  4 kap. 11 §
1 st 1 p.

e12 Största bruttoarea ovan
mark är 8180 m2,  4 kap. 11 §
1 st 1 p.

e13 Största bruttoarea ovan
mark är 9350 m2,  4 kap. 11 §
1 st 1 p.

e14 Minsta våningshöjd i
byggnadens gatuplan är
4.0 meter,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

4.0 meter,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e15 Största sammanlagda
byggnadsarea för
komplementbyggnader är
40 m2,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e16 Största sammanlagda
bruttoarea för C1 och H är
500 m²,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e17 Vid byggnation av
bostäder ska innergård
vara minst 1400 m² stor,  4
kap. 11 § 1 st 1 p.

e18 Vid byggnation av
bostäder ska innergård
vara minst 1450 m² stor,  4
kap. 11 § 1 st 1 p.

e19 Undantag från
bestämmelse om
prickmark får medges för
byggnadsdel under mark,
4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e20 Största bruttoarea för
parkering ovan mark är
9350 m2. (Begränsas av
användningsgräns),  4 kap.
11 § 1 st 1 p.

e21 Centrumändamål medges
endast i gatuplan som
vetter mot Radiovägen.
(Begränsas av
användningsgräns),  4 kap.
11 § 1 st 1 p.

Marken får inte förses
med byggnad
Endast
komplementbyggnad får
placeras,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Byggnadens användning

e22 Byggnadens våningsplan
ovan gatuplanet ska inte
användas för
centrumändamål,  4 kap. 11 §
1 st 2 p.

e23 Byggnadens gatuplan
som vetter mot
Radiovägen i norr och
entréplatsen ska
användas för
centrumändamål om
minst 200 m²
byggnadsarea,  4 kap. 11 § 1
st 2 p.

Placering

p1 Huvudbyggnad ska
placeras högst 2.0 meter
från prickmark i norr,  4 kap.
16 § 1 st 1 p.

p2 Huvudbyggnad ska
placeras högst 2.0 meter
från prickmark,  4 kap. 16 § 1
st 1 p.

p3 Huvudbyggnad ska
placeras högst 4.0 meter
från prickmark i söder och
i väster,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

p4 Huvudbyggnad ska
placeras högst 3.0 meter
från prickmark i öster,  4
kap. 16 § 1 st 1 p.

Utformning

f1 Bostadslägenheter som
vetter mot gata i söder
och i väster samt
bostadslägenheter som
vetter mot kvartersgata i
öster får inte utformas
enkelsidiga utan minst
hälften av
bostadsrummen i varje
lägenhet ska vara vända
mot ljuddämpad sida,  4
kap. 16 § 1 st 1 p.

f2 Uppskjutande
byggnadsdelar ovan
sadeltak får anordnas till
högst 35 % av respektive
takfotslängd.,  4 kap. 16 § 1 st 1
p.

Största bredd för

f3 Största bredd för
burspråk och frontespis
är 3.5 meter,  4 kap. 16 § 1 st 1
p.

f4 Minst en entré ska
anordnas i riktning mot
planområdesgräns,  4 kap.
16 § 1 st 1 p.

f5 Huvudentréer ska
anordnas mot prickmark
eller i anslutning till
genomgående
öppning/passage i
byggnadens
bottenvåning.
Bostadstrapphus ska
vara genomgående,  4 kap.
16 § 1 st 1 p.

f6 Bebyggelse ska placeras
med kringbyggd
innergård,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f7 Parkeringsgarage för bilar
tillåts ej i fasad mot
byggrättsgräns i
entréplan,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f8 Parkeringsinfart får finnas,
4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f9 Huvudbyggnad ska
utformas med sadeltak,  4
kap. 16 § 1 st 1 p.

f10 Balkong får kraga ut 1.5
meter över prickmark

f11 Fönster i bottenplan
relaterade till
centrumändamål får ha
en bröstningshöjd mot
invändigt golv om högst
50 cm,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f12 Bestämmelser om
sadeltak och takvinkel
gäller inte för takterrasser,
4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f13 Fasad ska delas vertikalt i
flera delar, genom
material och/eller kulör,  4
kap. 16 § 1 st 1 p.

f14 Huvudentréer ska
anordnas i riktning mot
planområdesgräns.
Bostadstrapphus ska
göras genomgående,  4
kap. 16 § 1 st 1 p.

f15 Huvudentré ska anordnas
i riktning mot kvartersgata
i väster eller i riktning mot
GATA2. Minst en entré
ska anordnas i riktning
mot GATA2,  4 kap. 16 § 1 st 1
p.

f16 Minst en genomgående
öppning/passage i
byggnaden som är minst
4 meter bred och minst
4,5 meter hög ska finnas i
bottenvåning. Marken får
underbyggas i
öppningen/passagen,  4
kap. 16 § 1 st 1 p.

f17 Huvudbyggnadens
söderfasad ska vara
minst 49 meter lång,  4 kap.
16 § 1 st 1 p.

f18 Huvudbyggnadens
söderfasad ska vara
minst 85 meter lång och
huvudbyggnadens
västerfasad ska vara
minst 35 meter lång,  4 kap.
16 § 1 st 1 p.

f19 Högsta byggnadshöjd för
komplementbyggnader är
4.0 meter,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f20 Inom områden med
beteckning f20 ska
huvudbyggnad utföras till
en sammanhängande
byggnadskropp utan
genomgående
öppningar/passager,  4 kap.
16 § 1 st 1 p.

Balkong ska ha fri höjd om minst 4.0

Balkong ska ha fri höjd om minst 4.0
meter mot kvartersgator och mot
Radiovägen samt fri höjd om minst 3.0
meter mot Amatörradiogatan och
Järnbrotts Prästväg,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Högsta nockhöjd i meter
över angivet nollplan,  4
kap. 16 § 1 st 1 p.

Högsta nockhöjd i meter,
4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Högsta byggnadshöjd i
meter över angivet
nollplan,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Takvinkeln får vara
mellan de angivna
gradtalen,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utförande

b1 Gårdsbjälklag ska utföras
med planterbart bjälklag
vid underjordisk
parkering. (Begränsas av
användningsgräns),  4 kap.
16 § 1 st 1 p.

b2 Byggnad ska konstrueras
så att vibrationer från
mark inte överskrider 0,4
mm/s. (Begränsas av
användningsgräns),  4 kap.
16 § 1 st 1 p.

b3 Om ekvivalent ljudnivå
vid bostadens fasad är
>60 dBA ska minst
hälften av
bostadsrummen vara
vända mot ljuddämpad
sida. För små bostäder
med boarea max 35 m²
gäller i stället att minst
hälften av
bostadsrummen ska vara
vända mot ljuddämpad
sida om ekvivalent
ljudnivå vid bostadens
fasad är > 65 dBA. Vid en
bygglovspliktig ändrad
användning av en
byggnad gäller i stället att
minst ett bostadsrum ska
vara vänt mot ljuddämpad
sida om ekvivalent
ljudnivå vid bostadens
fasad är > 60 dBA. Med
ljuddämpad sida menas
fasad som har en
ekvivalent ljudnivå på
högst 55 dBA och
maximal ljudnivå nattetid
på högst 70 dBA,  4 kap. 16 §
1 st 1 p.

b4 Om bostaden har en eller
flera uteplatser ska
ljudnivån vid minst en
uteplats vara högst 50
dBA ekvivalent ljudnivå
och 70 dBA maximal
ljudnivå. (Begränsas av
användningsgräns),  4 kap.
16 § 1 st 1 p.

b5 Byggnader och tekniska
anläggningar ska utföras
så att de skyddas mot
översvämning vid ett
skyfall med återkomsttid
100 år,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Markens anordnande och vegetation,  4 kap. 10 §

n1 Parkering får ej anordnas,
gäller ej handikapps- och
cykelparkering samt
parkering för leveranser
till centrumändamål mot
Radiovägen

n2 Plantering ska anordnas

Skydd av kulturvärden,  4 kap. 16 § 1 st 3 p.

q1 Kulturhistoriskt värdefull
byggnad som ska
bevaras och inte får
förvanskas

Rivningsförbud ,  4 kap. 16 § 1 st 4 p.

r1 Byggnad får inte rivas

Varsamhet

Varsamhet ,  4 kap. 16 § 1 st 2 p.

k1 Utvändiga förändringar
skall utföras med särskild
hänsyn till byggnadens
egenvärde, värdebärande
karaktärsdrag och
materiella egenskaper
såsom byggnadsvolym,
form och ursprungliga
material, samt sockelns
trappning som följer
markens lutning, så att
det kulturhistoriska värdet
bibehålls

k2 Invändiga förändringar
skall utföras med särskild
hänsyn till byggnadens
värdebärande
karaktärsdrag och
materiella egenskaper
såsom sändarhallen med
dess ovanliga takbjälkar
och dess stora
ljusinsläpp, äldre dörrar
och fönster, äldre foder
och lister, trapphus med
ursprunglig trappa och
räcke samt tegelvägg
utformad efter trappans
placering, så att det
kulturhistoriska värdet
bibehålls

Skydd mot störningar

m1 Bullerskydd i form av
byggnad, skärm eller
plank eller i kombination
ska uppföras till en
sammanlagd minsta
längd om 39.0 meter och
till en lägsta höjd av 3.0
meter i den västra delen
av skolgården.,  4 kap. 12 § 1
st 1 p.

m2 Byggnad till en lägsta
nockhöjd om 25.0 meter
över angivet nollplan ska
uppföras som bullerskydd
för skolgård och
bostäder.,  4 kap. 12 § 1 st 1 p.

m3 Byggnad till en lägsta
nockhöjd om 24.0 meter
över angivet nollplan ska
uppföras som bullerskydd
för skolgård och
bostäder.,  4 kap. 12 § 1 st 1 p.

m4 Byggnad till en lägsta
nockhöjd om 29.0 meter
över angivet nollplan ska
uppföras som bullerskydd
för kvarteret.,  4 kap. 12 § 1 st 1
p.

m5 Byggnadens östra fasad
ska uppföras till en lägsta
nockhöjd om 32.5 meter
över angivet nollplan som
bullerskydd för kvarteret.,
4 kap. 12 § 1 st 1 p.

m6 Inom 5 meter från
transformatorstation får
ingen verksamhet
bedrivas som innebär
stadigvarande vistelse för
person om inte
skyddsåtgärder vidtas
som säkerställer att
genomsnittlig
dygnsexponering av
elektromagnetiska fält ej
överstiger 0.4 uT,  4 kap. 12
§ 1 st 1 p.

m7 Inom områden med
beteckning m7 ska yta för
en sammanlagd
skyfallshantering om
minst 50 m³ vatten
anordnas.,  4 kap. 12 § 1 st 1 p.

m8 Inom områden med
beteckning m8 ska yta för
en sammanlagd
skyfallshantering om
minst 150 m³ vatten
anordnas,  4 kap. 12 § 1 st 1 p.

Inom områden med

m9 Inom områden med
beteckning m9 ska yta för
en sammanlagd
skyfallshantering för
kontorsverksamheten
inom kvarter 4 om minst
300 m3 vatten anordnas.,
4 kap. 12 § 1 st 1 p.

m10 Yta för skyfallshantering
om minst 50 m³ vatten
ska anordnas.
(Begränsas av
användningsgräns),  4 kap.
12 § 1 st 1 p.

m11 Yta för skyfallshantering
om minst 150 m3 vatten
ska anordnas.
(Begränsas av
användningsgräns),  4 kap.
12 § 1 st 1 p.

m12 Yta för skyfallshantering
om minst 350 m3 ska
anordnas för angivna
användningar.
(Begränsas av
användningsgräns),  4 kap.
12 § 1 st 1 p.

Marken ska saneras från föroreningar
och klara gällande krav för aktuell
markanvändning,  4 kap. 12 § 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER
Genomförandetid

Genomförandetiden är 5 år från den
dagen planen vinner laga kraft,  4 kap. 21
§

Villkor för startbesked

a1 Startbesked får inte ges
för användningen S
förrän bestämmelse m1
och m2 har kommit till
stånd,  4 kap. 14 § 1 st 1 p.

a2 Startbesked får inte ges
för användningen B
förrän bestämmelse m2
har kommit till stånd,  4 kap.
14 § 1 st 1 p.

Startbesked får inte ges för
användningarna B, C, C1, E1, H, K, P,
R1 och S förrän markens lämplighet för
bebyggande har säkerställts genom
sanering av förorenad mark. Marken
ska klara gällande krav för aktuell
markanvändning,  4 kap. 14 § 1 st 4 p.

Markreservat ,  4 kap. 6 §

u1 Markreservat för
allmännyttiga
underjordiska ledningar

Grundvattenförekomsten ska beaktas
vid alla tillkommande markrelaterade
konstruktioner
För att anslutning med självfall ska
tillåtas, ska lägsta golvnivå vara minst
0,3 meter över marknivå i
förbindelsepunkt med hänsyn till risk
för uppdämning i allmänt dag- och
spillvattensystem
Planområdet är inom riskzonen till en
berganläggning tillhörande Göteborgs
stads kretslopp och vatten.
Vibrationsalstrande arbeten ska alltid
stämmas av med anläggningsägaren
och restriktioner kan bli aktuella.
Inom planområdet påverkas
biotopskyddade objekt.
Kompensationsåtgärder för dessa
redovisas på illustrationen
Anläggningar för hantering av skyfall
ska redovisas.
Höjdsättning ska ske så att fördröjning
av skyfall med återkomsttid 100 år
säkerställs
Anmälan om åtgärder i förorenade
områden enligt 28 § förordning
(1998:899) om miljöfarlig verksamhet
och hälsoskydd ska skickas in till
tillsynsmyndigheten
(miljöförvaltningen), i god tid innan
saneringsarbetet ska påbörjas
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